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02.01 Alslev

Status

Alslev er en lokalby med szrlig udviklingspotentiale inden for bosztning.

Alslev ligger ca. 6 km sydvest for Varde og er en af de fa gamle landsbyer i omradet, der ikke
senere er blevet udviklet som stationsby. Byen kan fores tilbage til omkring 1312 og blev
udskiftet i 1795.

Byen gennemskares af en nord/sydgaende hovedgade (den gamle Hijertingvej Landevej, i dag
kaldet Bredgade). Hjerting Landevej er i dag forlagt @st om byen. Bebyggelsen bestar primart
af parcelhusbebyggelse @st for Bredgade. Byens store erhvervsomrade ligger sydest for byen
ved den sydlige indfaldsvej. Mod nord findes et mindre erhvervsareal.

Alslev er omkranset af dbent land. Nord for byen lgber Alslev A med tilhgrende enge, moser
og sger. Varde Segndre Plantage ligger nordest for byen.

Af offentlige servicetilbud har Alslev dagpleje, bornehave, folkeskole uden overbygning,
eldreboligcenter, Alslev hallen og idratsanleeg samt en kirke. Derudover findes der i Alslev
dagligvareforretning, forsamlingshus og enkelte handvaerkspregede virksomheder.

Befolkningsudvikling

| nedenstdende tabel ses den hidtidige befolkningsudvikling i Alslev by, landdistrikt og sogn. Af
tabellen fremgar det, at bade antallet af indbyggere i Alslev by og landdistrikt samt sognet som
helhed er steget siden ar 2008.

By, landdistrikt og sogn 2008 2012 Udvikling +/-
Alslev by 1131 1174 +43
Alslev landdistrikt 395 405 +10
Alslev sogn 1526 1579 +53

Befolkningsudviklingen i Alslev.

Bykvaliteter:

Alslev opstod omkring ar 1312. Byen ligger i et fladt terren pa sydsiden af Varde Adal. Den
oprindelige landsbybebyggelse ligger langs Kirkebyvej (vest for Alslev kirke) og langs Bredgade.

Kirken er bygningshistorisk interessant og den nuvarende kirke er bygget i perioden 1400-
I550. Kirken ligger i den nordvestlige del af byen og er placeret midt pa kirkegarden.
Kirkegarden er omkranset af et bredt stendige med abent land mord, nord, est og vest. Mod
syd er der gresarealer pa begge sider af en indkersel med allétreer. Kirken markerer sig
generelt ikke i byen mod undtagelse af den n&rmeste bebyggelse. Det oprindelige landsbymilje
afleses i kirkens naermilje. Fra det abne land markerer kirken sig bedst fra de nordlige
retninger mod Alslev A.
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Byvaeksten er primart sket efter 1960 erne og hovedsageligt i begyndelsen af 1970’erne. Byen
er praeget af parcelhusbebyggelse fra denne periode. Umiddelbart nordvest for byen langs
Kirkebyvej ligger et udbygget omrade med jordbrugsparceller. Med henblik pa at skabe
mulighed for et mere varieret boligudbud i Alslev, blev der udarbejdet revideret
bebyggelsesplan og ny lokalplan for et storre omrade til boligformal i den nordlige del af
Alslev. Omradet blev opdelt i mindre delomrader med forskellig karakter i forhold til
bygninger og beplantning med videre.

Bredgade, der er byens hovedgade, vurderes ikke at vare sa trafikalt belastet, sa det medferer
vaesentlige gener for byens borgere, da vejen primart fungerer som fordelingsvej internt i
byen.

Erhvervsomraderne er udlagt til handvaerkspragede virksomheder.



Principper for planlagningen

Det skal sikres, at Alslev by kan fastholdes og udvikles som sarlig bosztningsby med
tilhgrende servicefunktioner, butikker samt lettere erhverv.

Miljoet omkring kirken skal sgges bevaret og der skal tages hensyn til de karakteristiske trak
ved kirken og dens narmiljg.

Byudviklingen skal ske ved udbygning af de eksisterende udlagte omrader til byformal. Der ma
ikke udlegges areal til byggeri, anleeg med videre, der vaesentligt forringer oplevelsen af kirken
i samspil med det omgivende landskab.

Safremt det bliver aktuelt at inddrage yderligere areal til byformal, skal der endvidere tages
serligt hensyn til de store landskabelige vaerdier langs Alslev Adal.

Nye udlaeg af arealer til byvakst skal ske pa baggrund af en samlet helhedsplan for byens
udvikling.

Rakkefalgebestemmelser

Der kan lokalplanlegges, sa der kan ske udbygning i ét omrade til abent-lavt byggeri eller
kombinationer af abent-lavt og taet-lavt byggeri.

| Alslev er der pa nuvarende tidspunkt to omrader til boligformal med restrummelighed, som
er lokalplanlagt (enkeltomrade 02.01.B06 og 02.01.B07). Enkeltomrade 02.01.B06 er over 2/3
udbygget, mens enkeltomrade 02.01.B07 har stor restrummelighed. Der lokalplanlaegges
derfor ikke for flere omrader pa nuvarende tidspunkt.

Forslag til arealudleg - Kommuneplan 2013

Arealudizg til boligformal

Alslevs placering mellem Varde og Esbjerg betyder, at der kan tilbydes boliger med god
tilgeengelighed til de store koncentrationer af arbejdspladser. Alslev er derfor udpeget som
landsby med sarligt bosatningspotentiale.

Fastleggelse af boligprogrammet har taget udgangspunkt i det faktiske boligbyggeri i perioden
[.1.2006 — 1.1.2012. Ifelge boligprogrammet forventes der et gennemsnitlig arligt boligbyggeri
pa ca. 6 boliger og i alt 72 boliger i perioden 2013 — 2025. Indenfor omraderne omfattet af
lokalplan nr. 101 og I, enkeltomrade 01.02.B06 og 01.02.B07 i kommuneplanen er der i alt en
restrummelighed svarende til ca. 82 boliger. Dette giver et overskud i restrummelighed set i
forhold til arealbehovet til boligformal pa 10 boliger.

Derudover tilrettes enkeltomrade 02.01.B03, sa afgransningen folger matrikelgranserne mod
vest.



Oversigt Enkeltomrade Areal Antal boliger

02.01.B03 2
Omrader til boligformal 02.01.B06 7

X (Lokalplan 101)

med restrummelighed

02.01.B07 75

(Lokalplan 1)
Restrummelighed 2012 84
Forventet boligbehov i 7
perioden 2013-2025
Forventet . +12
restrummelighed
Behov for nye arealudleg 0 ha 0
. Udvidelse af "

Forslag til nye arealudleg 02.01.BO3 0,4 ha 0
Arealer der foreslas ] i
udtaget
Planlagt restrummelighed 1,2 ha 12

Arealer til boligformdl i Alslev

* Arealudvidelsen vurderes ikke at give mulighed for nye boliger, da der kun er tale om restareal pd
eksisterende matrikler. Der tilfajes dog mulighed for tat-lav boligbebyggelse, der eventuelt kan medfere fa nye
boliger.

Arealudizg til erhvervsformal

| perioden fra 2007 til 2012 er der ikke solgt arealer til erhvervsbyggeri i Alslev.
Restrummeligheden inden for de eksisterende erhvervsomrader er ca. 6,8 ha. Der vurderes
derfor ikke at vaere behov for yderligere arealer til erhvervsformal i Alslev.

Oversigt Enkeltomrade Areal
Omrader til erhvervsformal med 02.01.E02 6,8 ha
restrummelighed (Lokalplan O1.E2.01)

Restrummelighed 2012 6,8 ha
Solgt erhvervsareal i perioden 0 ha
2007-2012

Forventet behov 0 ha
Forventet restrummelighed + 6,8 ha
Behov for nye arealudleg -
Planlagt restrummelighed + 6,8 ha

Arealer til erhvervsformal i Alslev.

Arealudizg til detailhandel
Alslev er udpeget som en landsby med szrligt bosetningspotentiale.



For fortsat at sikre kundeorienterede funktioner og dermed liv i byen fastholdes Alslev som
lokalcenter. Afgraensningen af omrader til centerformal og lokalcenteret udvides langs byens
oprindelige vejnet saledes, at der bliver fleksible muligheder for placering af butikker og andre
servicefunktioner.

Enkeltomrade 02.01.CO1 udvides langs Bredgade og Kirkegade for at skabe storre fleksibilitet i
anvendelsen af bebyggelsen. Udvidelsen af enkeltomrade 02.01.COl medfgrer, at
enkeltomrade 02.01.C02 og 02.01.C03 inkluderes i enkeltomrade 02.01.COl. Derudover
inkluderes dele af enkeltomraderne 02.01.B0I og 02.01.B02 i enkeltomrade 02.01.COI. Det
fremtidige centeromrade skal have mulighed for butikker. Derfor tilrettes
lokalcenteromradets afgransning til det nye centeromrade.

Ovenstdende kort viser lokalcenterafgraeensningen.

Signaturforklaring

- Lokalcenterafgresnsning KP13
7/ Fndinger i detailhandelafgresnsningen i KP13



Arealudlzg til rekreativt formal

Der udlegges et nyt rekreativt omrade i Alslev efter gnske fra Alslev Borgerforening.
Omradet udlegges pa en matrikel med fredskov, som er ejet af borgerforeningen. Skoven

onskes anvendt til bynaer skov med forskellige rekreative tilbud som motionsredskaber og
balsted mv.

Det langsigtede perspektiv

For der inddrages yderligere arealer til byformal i Alslev, skal der udarbejdes en udviklingsplan.
Det kan i den forbindelse vurderes, om et omrade nordvest for Bredgade op mod Alslev
Kirke kan inddrages under forudsatning af, at der tages sarligt hensyn til kirken og det
omliggende miljg samt Alslev Adal.
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Bevaringsvaerdige bygninger i Alslev

ALSLEV

vejnavn husnr bygnr bevaringsveerdi
Alslev Kirkevej 20 1 1
Alslev Mgllevej 12 1 3
Alslev Mgllevej 66 1 4
Bredgade 4 1 4
Bredgade 18 1 4
Bredgade 21B 1 4
Bredgade 23 1 4
Bredgade 26 1 3
Bredgade 28 1 4
Bredgade 38 1 3
Bredgade 40 1 4
Bredgade 53 1 2
Damsmarkvej 17 1 2
Forumvej 50 1 4
Forumvej 58 2 4
Hindbaervej 2 1 3
Hjerting Landevej 137 1 4
Kirkegade 21 1 4
Kirkegade 27 1 4
Neesgardvej 7 1 3
Sgmosevej 30 1 4
Toftneesvej 22 2 3
Toftnaesvej 23 1 4
Toftneesvej 25 1 4
Toftnaesvej 43 2 4
Torrupvej 48 1 4
Torrupvej 49 1 4
Torrupvej 62 1 4
Torrupvej 70 1 4
Torrupvej 74 5 4
Torrupvej 78 4 4
Torrupvej 82 3 4
Tulsmarkvej 10 1 4
Tulsmarkvej 29 2 4
Vibaekvej 7 1 4
Vibaekvej 24 1 3
Vibackvej 28 1 3
Vibaekvej 30 3 3
Vibackvej 36 1 3
Visselbjergvej 25 1 4






ENKELTOMRADE 02.01.B0I - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone, Kystnzrhedszone

Fremtidig zonestatus Byzone, Kystnarhedszone
Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav
Konkret anvendelse Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.B02 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav
Konkret anvendelse Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.B03 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav Boligomrade - Tat lav

Konkret anvendelse Aben lav bolig Tet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom. 40 % for den enkelte ejendom af taet-lav
bebyggelse.

Grundstgrrelse |

Max. bebyggelseshgjde | 85 meter 85meter

Etageantal || Max. | etage med udnytcet tagetage | Max. | etage med udnyteet tagetage

Min. opholdsarealer | | Fastlegges ved lokalplanlzgning Min. 10 % af omradet anvendes til storre
samlede felles opholdsarealer

Min. parkeringspladser | Min. 2 p-pladser pr. bolig | Min. 1,5 p-plads pr. bolig

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning

Sarlige

bevaringsinteresser

Beplantning

Andet

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.B04 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav
Konkret anvendelse Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.B05 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Boligomrade - Aben lav
Konkret anvendelse Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.B06 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelsens art Blandet boligomrade Blandet boligomrade

Konkret anvendelse Aben lav bolig Tet lav bolig

Max. bebyggelsesprocent | 30 % for den enkelte ejendom. 40 % for den enkelte ejendom.
Grundsterrelse |
Max. bebyggelseshgjde | 85meter 85meter
Etageantal | Max. | etage med udnyteet tagetage | Max. | etage med udnyttet tagetage
Min. opholdsarealer | | Fastlegges ved lokalplanlzgning Fastlegges ved lokalplanlzgning
Min. parkeringspladser | Min. 2 p-pladser pr.bolg Min. 1,5 p-plads pr. bolig
Trafikforhold

Bebyggelsens udformning

Sarlige

bevaringsinteresser

Beplantning

Andet

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.B07 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Blandet boligomrade

Tet lav bolig

Blandet boligomrade

Aben lav bolig

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

22 % for omradet under ét.

Min. 20 % af omradet anvendes til stgrre
sammenhangende opholdsarealer

Min. 1,5 p-plads pr. bolig

22 % for omradet under ét.

Min. 20 % af omradet anvendes til starre
sammenhangende opholdsarealer

Min. 2 p-pladser pr. aben-lav bolig

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

De eksisterende egetrzer i den ostlige del af det gst/vestgende lebzlte i omradet

skal bevares.

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.C0I - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Centeromrade

Eksisterende zonestatus | Byzone, Kystnzrhedszone

Fremtidig zonestatus Byzone, Kystnarhedszone
Anvendelsens art Centeromrade
Konkret anvendelse Blandet bolig og erhvervsbebebyggelse

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Etageantal Max. 2 etager

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. bolig og pr. 60 m? erhvervsetageareal
Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Andet Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i enkeltomrade 02.01.COl ma ikke
overstige 3.000 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige
1.000 m2.

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.E01 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Erhvervsomrade
Konkret anvendelse Lettere industri

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. parkeringspladser Min. | p-plads pr. 100 m2 etageareal

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

02.01.E02 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse

Erhvervsomrade

Eksisterende zonestatus

Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Erhvervsomrade

Lettere industri

Max. bebyggelsesprocent

45 % af den enkelte grund ma bebygges.

Fastlegges ved lokalplanlegning

Min. opholdsarealer

Min. | p-plads pr. 100 m2 etageareal

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

02.01.001 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse

Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus

Dels byzone, dels landzone, Kystnaerhedszone

Fremtidig zonestatus

Dels byzone, dels landzone, Kystnaerhedszone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Kirke og kirkegard

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsattes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Omridet friholdes for anden bebyggelse end den til kirkens drift nadvendige.

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.002 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus | Dels byzone, dels landzone

Fremtidig zonestatus Dels byzone, dels landzone
Anvendelsens art Uddannelsesinstitutioner
Konkret anvendelse Skole

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Etageantal Max. 2 etager

Min. opholdsarealer || Min. 50 % af omradets grundareal, med mindre andet er fastsat i lokalplan
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplanlagningen
Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.003 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Anvendelsens art Omrade til off. formal
Konkret anvendelse Anden social inst.

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Etageantal

Min. opholdsarealer || Min. 50 % af omradets grundareal, med mindre andet er fastsat i lokalplan
Min. parkeringspladser | Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastszttes i lokalplaniagningen
Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE

02.01.004 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse

Omrade til offentlige formal

Eksisterende zonestatus

Byzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Konkret anvendelse

Omrade til off. formal

Daginstitution

Max. bebyggelsesprocent

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

40 % for omradet under ét.

Min. 50 % af omradets grundareal, med mindre andet er fastsat i lokalplan

Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsattes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Sarlige
bevaringsinteresser

Institutionsbebyggelsen skal placeres, sa den sa vidt muligt skeermer den
eksisterende bebyggelse mod vest og syd mod stgj. Udearealerne udferes ligeledes,
sa de sa vidt muligt tager hensyn til stgjpavirkningen af naboerne.

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.R0I - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Anvendelsens art Rekreativt grent omrade
Konkret anvendelse Skov

Max. bebyggelsesprocent | Friholdes for bebyggelse.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.R02 - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus | Landzone

Fremtidig zonestatus Dels byzone, dels landzone
Anvendelsens art Omrade til off. formal
Konkret anvendelse Andre idratsanleg

Max. bebyggelsesprocent | 10 % for omradet under ét.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Mindst | p-plads pr. 50 m2 etagearal

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.01.T0I - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Tekniske anleg

Eksisterende zonestatus | Landzone

Fremtidig zonestatus Landzone
Anvendelsens art Tekniske anlaeg
Konkret anvendelse Rensningsanlag

Max. bebyggelsesprocent | 45 % for den enkelte ejendom.

Min. opholdsarealer

Min. parkeringspladser Min. | p-plads pr. 50 m2 etageareal med mindre andet fastsattes i lokalplanlaegningen

Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



ENKELTOMRADE 02.10.B0I - ALSLEV, ALSLEV

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus | Landzone, Kystnarhedszone

Fremtidig zonestatus Landzone, Kystnarhedszone
Anvendelsens art Boligomrade
Konkret anvendelse Jordbrugsparceller

Max. bebyggelsesprocent | 10 % for den enkelte ejendom.

Etageantal Max. | etage med udnyttet tagetage

Min. opholdsarealer | | Fastiegges ved lokalplanlegning
Min. parkeringspladser | Min. 2 p-pladser pr. bolig med mindre andet faststtes i lokalplanizgningen
Trafikforhold

Serlige
bevaringsinteresser

Kommuneplan 2013



